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6 PROTOCOLIZACION

7 BASES BENEFICIO ARRIENDO GARANTIZADO

ECO ESTACION

PLACILLA SpA

1 <|EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a catorce dias del mes de marzo del afio dos mil veinticinco,
15/ALVARO GONZALEZ SALINAS, chileno,‘abogado, Notario Publico Titular de la Cuadragésima
1 6| Segunda Notaria de Santiago, con oficio en Avenida Apoquindo nimero tres mil uno, segundo piso, Las Condes,
17|Santiago, CERTIFICO: Que a peticion de don Vicente Eduardo Bermuadez Cerda, chileno, empleado,
18|casado, de este mismo domicilio, cedula nacional de identidad numero diez millones novecientos
1 o|diecisiete mil seiscientos nueve guion cinco, mayor de edad, quien actla por encargo de Placilla SpA,
2 0| protocolizo BASES BENEFICIO ARRIENDO GARANTIZADO, suscritas por ECO ESTACION, de fecha diez
21|de febrero del afio dos mil veinticinco, documento que consta de seis hojas escritas sélo por su anverso, el
22|que dejo agregado al final de mis registros del presente mes, bajos los numeros precedentemente

2 3|sefialados. Para constancia firmo con el solicitante. Doy fe -
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BASES BENEFICIO ARRIENDO GARANTIZADQROTOCOUZADO \° E(L 62

(PAGAMOS TU DIVIDENDO) REPERTORIO Nq—‘gii t

FECHA 1.4 MAR- 2025 VE
“ECO ESTACION”

En Santiago de Chile, a 10 de febrero de 2025, comparece PLACILLA SpA, sociedad del
giro inmobiliario, rol unico tributario numero 76.472.772-K, representada segun se
acreditara, por dofia KAREN MICHELLE ASPE DUARTE, chilena, divorciada, abogado,
cédula de identidad numero 13.473.069-2, con domicilio en Presidente Riesco nimero
5561 piso 6, comuna de Las Condes, Region Metropolitana, en adelante “La Sociedad” o la
“Inmobiliaria”, quien acuerda las presente bases, (en adelante “Las Bases”), las cuales
corresponden al beneficio denominado Arriendo Garantizado, que a continuacion se detalla:

PRIMERO. Antecedentes Generales.

Uno) Placilla SpA, es una sociedad del giro inmobiliario que desarrolld un proyecto
denominado “ECO ESTACION?, ubicado en calle Placilla nimero 65, comuna de Estacion
Central, Region Metropolitana, el cual cuenta con un total de 347 departamentos, de los
cuales 190 se encuentran actualmente disponibles para ser ofrecidos al ptblico en general (el
“Proyecto”, y cada uno de los departamentos del Proyecto como las “Unidades™).

Dos) La Inmobiliaria, con motivo de la venta de las Unidades del Proyecto inmobiliario
singularizado en el niimero Uno) precedente, y con el objeto de premiar a aquellos clientes
que adquieran las Unidades, ya sean éstos personas juridicas o naturales, mayores de 18 ailos,
extranjeros o nacionales (en adelante el “Cliente”), ha decidido implementar un beneficio
consistente en el pago del dividendo mensual, denominado arriendo garantizado, por el

plazo y las condiciones dispuestos en estas Bases, no obstante los demas actos y contratos
que la Inmobiliaria y el Cliente suscriban con relacion al Beneficio .

Tres) El beneficio consiste en que la Inmobiliaria garantizara al Cliente un determinado
monto mensual por concepto de canon de arriendo de su respectiva Unidad, ya sea en caso
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de vacancia o de mora o simple retardo en el pago de la renta pactada en los contratos de

arrendamiento que los Clientes celebren en relacion a las Unidades del Proyecto sujetas al

Pt beneficio de arriendo garantizado, monto que dependera de la tipologia del mismo, por el

5{%};%;%?%;%62 :n plazo y demas condiciones descritas en las presentes Bases (en adelante el “Beneficio™ o el
“Arriendo Garantizado™).

http://www.fojas.cl

Cuatro) Para efectos de hacer mas expedito el pago del Monto Garantizado o de la
Diferencia, segtin dichos términos se definen mas adelante, por parte de la Inmobiliaria al
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Cliente, la primera ha suscrito con Houm Management SpA, Rol Unico Tributario nimero
77.149.631-8, un acuerdo en virtud del cual la Inmobiliaria le encarga a HOUM, entre otros,
la prestacion del servicio de gestion del pago del Monto Garantizado o de la Diferencia, segiin
corresponda, por parte de la Inmobiliaria a los Clientes.

SEGUNDO. Condiciones Para Acceder al Beneficio. -

No obstante lo dispuesto en la clausula Quinta siguiente, para que un Cliente pueda acceder
al Beneficio debera cumplir también con los siguientes requisitos copulativos:

Uno) Que el Cliente realice una reserva a través de los ejecutivos de venta de la Inmobiliaria
o mediante un corredor de propiedades autorizado por la Inmobiliaria, para una o mas
Unidades.

Dos) Que el Cliente, en el evento de comprar a traves de una institucion financiera, cuente
con una aprobacion de crédito bancario por parte de un banco nacional o extranjero con
autorizacion para operar en Chile para adquirir las Unidades reservadas.

Tres) Que el Cliente suscriba un contrato de promesa de compraventa por las Unidades
reservadas dentro del plazo de 10 dias corridos contados desde la obtencion de la aprobacion
de crédito bancario (la “Promesa de Compraventa”). Dicha promesa deberd suscribirse
mientras se encuentre vigente el presente beneficio conforme lo estipulado en la clausula

Quinta siguiente.

Cuatro) Que, dentro del plazo establecido en la Promesa de Compraventa respectiva, el
Cliente suscriba la correspondiente compraventa definitiva respecto de la o las Unidades
promesadas y se efectie la correspondiente inscripeion de tales Unidades a nombre del
Cliente en el conservador de bienes raices respectivo.

Cinco) Que, al momento de verificarse la entrega de la Unidad al Cliente, firme el acta de
entrega de la respectiva Unidad del Proyecto sin observaciones.

Seis) Que, dentro del plazo de 30 dias corridos a contar de la fecha de firma del acta de
entrega de la respectiva Unidad, conforme a lo descrito en el numeral Cinco) anterior, el
Cliente suscriba con HOUM, o por la empresa que la reemplace si se diera esta circunstancia,
de conformidad a los términos y condiciones de los acuerdos suscritos entre la Inmobiliaria
y Houm, un contrato de prestacion de servicios de Corretaje y un contrato de Administracion,
a través del cual se le entregue a HOUM , de forma exclusiva, o a la empresa que la reemplace
de conformidad a lo descrito anteriormente, la administracién de la Unidad respectiva para
ofrecerla en arrendamiento a terceros, asi como la administracion de los contratos de
arrendamiento que se celebren con respecto a las Unidades correspondientes.
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Se deja expresa constancia de que, durante el Plazo del Beneficio, segun dicho término se
define mas adelante, los servicios prestados por HOUM al Cliente no tendran costo alguno
para este ltimo, siendo la Inmobiliaria la que cubra los costos asociados al plan contratado
con HOUM bajo el contrato descrito anteriormente. Una vez expirado el Plazo del Beneficio
sera el Cliente el encargado del pago de tales costos, de conformidad a los términos y
condiciones pactados en dicho Contrato.

TERCERO. Del Beneficio.

Uno) El Arriendo Garantizado permanecera vigente por el plazo de 24 meses contados desde
una vez que hayan transcurrido 60 dias corridos desde la suscripcion, por parte del Cliente,
del acta de entrega referida en el numeral Cinco) de la cldusula Segunda anterior (el “Plazo
del Beneficio™), y siempre y cuando se hayan cumplido los demas requisitos dispuestos en la
clausula Segunda antes mencionada. Lo anterior no obstante lo dispuesto en la clausula
Quinta siguiente.

Si la Unidad se arrendara antes del plazo de 60 dias a que se refiere este numeral, los montos
percibidos como renta de arrendamiento durante este periodo pasaran a integrar el fondo
constituido por la Inmobiliaria para cubrir el pago de los Montos Garantizados del Beneficio.

Dos) El pago del Monto Garantizado, o de la Diferencia, segin dichos términos se definen
mas adelante, por parte de la Inmobiliaria al Cliente, se realizard a través de HOUM dentro
de los 10 primeros dias de cada mes, o el dia habil siguiente si éste cayere en dia inhabil, en
la cuenta corriente que al efecto sefiale el Cliente. En caso de que durante el periodo que dure
el beneficio el Cliente cambiara su cuenta bancaria, debera notificar por escrito a HOUM,
con al menos 30 dias de anticipacion a la fecha en que deba efectuarse el pago.

Tres) Los montos que se pagaran por concepto de canon de arriendo garantizado, de manera
mensual, seran los siguientes, dependiendo de la tipologia del departamento (para efectos del
Beneficio, cada una de las sumas descritas continuacion como los “Montos Garantizados”):

(i) $420.000 para departamento Estudio.

(ii) 530.000 para departamento de 1 dormitorio y 1 bafio.

(iii) ~ 600.000 para departamento de 2 dormitorios y 1 bafio. Monto que incluye el
arriendo garantizado de un estacionamiento. En el evento de que no haya reserva
y posterior compra de estacionamiento, el monto garantizado sera de 550.000
pesos.

(iv)  $630.000 para departamento de 2 dormitorios y 2 bafios. Monto que incluye el
arriendo garantizado de un estacionamiento. En el evento de que no haya reserva
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y posterior compra de estacionamiento, el monto garantizado sera de 580.000
pesos.

Cuatro) Se deja expresa constancia de que, en caso de vacancia de la Unidad respectiva
durante el Plazo del Beneficio, la Inmobiliaria debera pagar al Cliente integramente el Monto
Garantizado correspondiente, lo mismo en caso de mora o simple retardo en el pago de la
renta pactada en el contrato de arrendamiento respectivo, siempre que dicha mora o simple
retardo se verificare durante el Plazo del Beneficio. Por su parte, en caso de que la renta de
arrendamiento pactada entre el Cliente y el arrendatario respectivo sea menor al Monto
Garantizado correspondiente, la Inmobiliaria sélo estard obligada a pagar, durante el Plazo
del Beneficio, la diferencia entre tal renta y el Monto Garantizado correspondiente (la
“Diferencia™).

Cinco) No obstante la expiracion del Plazo del Beneficio, el Cliente debera cumplir con las
obligaciones contraidas con HOUM bajo el contrato descrito en el numeral Seis) de la
clausula Segunda anterior hasta el vencimiento del plazo acordado en tal contrato, de
conformidad a los términos y condiciones pactados en el mismo.

Seis) De conformidad a lo dispuesto en el numeral Seis de la cldusula Segunda) anterior,
durante el Plazo del Beneficio los honorarios a los que tenga derecho HOUM en virtud del
corretaje y la administracion de las Unidades del Cliente que haya accedido al Beneficio,
seran asumidos por la Inmobiliaria incluido el costo del plan contratado con HOUM,
correspondiente al Plan Premium ofrecido por esta tltima. Una vez que ésta haya vencido, el
pago sera de tales honorarios sera de cargo del Cliente, de conformidad a los términos y
condiciones pactados entre este Gltimo y HOUM.

Siete) Se deja expresa constancia que los gastos comunes, contribuciones, cuentas
domiciliarias o cualquier otro costo o gasto asociado a las Unidades no se encuentran
cubiertos por el Beneficio. Atendido lo anterior, el pago de estos conceptos sera siempre de
cargo del Cliente.

CUARTO. Corretaje.

Las partes dejan expresa constancia que el corretaje de las Unidades que se daran en
arrendamiento asi como la administracion de los contratos podra otorgarse por la Inmobiliaria
a HOUM o a otra que la Inmobiliaria determine.

QUINTO. Vigencia del Beneficio.
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No obstante lo dispuesto en el numeral Uno) de la clausula Tercera anterior, la vigencia del
Beneficio estard siempre sujeta, en su caso, a la existencia de stock y disponibilidad de las
Unidades ofrecidas, y solo para las reservas que se efectien entre los 10 de febrero de 2025
v 31 de diciembre del afio 2025, ambos dias inclusive, respecto de una o mas de las Unidades
habitacionales que conforman el Proyecto inmobiliario sefialado en la cldusula Primera, sin
perjuicio que para hacerse luego acreedor del Beneficio a que hacen referencia estas Bases,
se debera también cumplir con el resto de las condiciones indicadas en las mismas.

SEXTO. Circunstancias y Condiciones Modificatorias que alteren el beneficio.

[La Inmobiliaria, en su calidad de oferente del beneficio de Arriendo Garantizado y en su
calidad de titular del Proyecto, se reserva el derecho de aclarar, complementar y modificar
las Bases de esta campafia en forma parcial o total, e incluso suspenderla temporalmente o
de forma permanente, para él o los casos eventuales que impliquen alteraciones sustanciales
e imprevistas que hagan imposible el normal otorgamiento del Beneficio.

En cualquier caso, la Inmobiliaria podra terminar la presente promocion respetando los
beneficios otorgados a los Clientes que han comprado durante la vigencia de la misma.

SEPTIMO. Aceptacion de las bases.

La participacion en el beneficio de Arriendo Garantizado importa la total y absoluta
aceptacion por parte de los interesados de las presentes Bases, especialmente en relacion al
uso que la Inmobiliaria y/o HOUM y sus respectivas relacionadas puedan dar a la
informacion otorgada libre y voluntariamente por quienes hayan participado de la promocion
objeto de estas Bases, quedando éstas expresamente liberadas de cualquier reclamo o accion
posterior motivada en la disconformidad con el Beneficio y su reglamentacion, o con el uso
de la informacién entregada voluntariamente por los Clientes.

OCTAVO. Publicacion de resultados.

Por el hecho de aceptar el Beneficio, los participantes autorizan a la Inmobiliaria para que
sus datos puedan ser difundidos publicamente en cualquier medio de comunicacion o redes
sociales, incluyendo su nombre y fotografia, si fuere necesario.

NOVENO. Resolucion de conflictos.

Cualquier dificultad que se origine respecto del cumplimiento o incumplimiento del
Beneficio entre la Inmobiliaria y sus Clientes y/o la interpretacion de estas Bases o de los
demas actos y contratos celebrados entre el Cliente y la Inmobiliaria en relacion al Beneficio,
serda resuelta en unica instancia por un arbitro arbitrador designado al efecto por los
Tribunales Ordinarios de Justicia con jurisdiccion sobre la comuna de Santiago.



DECIMO. Cambio de proveedor. La Inmobiliaria se reserva el derecho de cambiar de
proveedor pudiendo contratar a uno nuevo, manteni¢ndose vigentes los términos y
condiciones establecidos en estas bases.

Las presentes Bases vienen en reemplazar integramente las de fecha 04 de noviembre de
2024, protocolizadas con fecha 19 de diciembre de 2024, otorgada en la Notaria de Santiago
de don Alvaro David Gonzalez Salinas, bajo el repertorio 36259-2024.

Las personerias de la representante de la sociedad Placilla SpA consta en escritura publica
de fecha 27 de diciembre de 2023, otorgada en la notaria de Santiago de don Alvaro Gonzélez
Salinas.
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